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An die
Mitglieder der Bezirksvertretung Nippes
Bezirksrathaus Nippes
Neusser Strasse 450
50733 KdIn
25.Mérz.2014

Offener Brief zur vorgesehenen Erweiterung des Kinderspielbereichs im 6ffentlichen Johannes-
Giesberts-Park

Sehr geehrter Herr Bezirksblirgermeister, sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der 38. Sitzung der Bezirksvertretung Nippes am 27. Marz 2014, 17.00 Uhr, wird
die vorgesehene Erweiterung des Kinderspielbereichs im 6ffentlichen Johannes-Giesberts-Park
in zwei Tagesordnungspunkten behandelt:

1. TOP 9.1.1 Johannes-Giesberts-Park in KéIn-Nippes, Vorlagen-Nr. 3344/2013,
Entscheidung, sowie

2. TOP 9.2.5 Beschluss liber die Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) Nummer 67478/02
Arbeitstitel: Amsterdamer StraBe in Kdln-Riehl, Vorlagen-Nr. 0485/2014, Anhdérung.
(Textauszug zu TOP 9.2.5 siehe unten: 6.6 Gemeinbedarf, soziale Infrastruktur)

Hiermit setzen wir Sie in Kenntnis, dass beide Vorlagen sich nicht in Einklang mit der
bestehenden Gesetzeslage befinden. Sie stehen unter anderem im Widerspruch zur
Landesbauordnung NRW, § 9 Absatz 2.

Zu Ihrer diesbeziiglichen Information ist diesem Schreiben die Rechtsauskunft der Kanzlei Dr.
Stoécker & Stdcker, Lohrberstrasse 25, 50939 Kdéln, vom 27.01.2014 zur vorgesehenen
Erweiterung des Kinderspielbereichs im 6ffentlichen Johannes-Giesberts-Park beigefligt.

Demnach dirfen Gebaude mit Wohnungen nur errichtet werden, wenn eine ausreichende
Spielflache fir Kinder auf dem Grundstlick bereitgestellt wird.

Ferner verstoBen beide Vorlagen gegen den Gleichbehandlungsgrundsatz, denn einerseits wird
der Spielplatzbedarf des an den Park angrenzenden Clouth-Quartiers dort vollstandig auf dem
eigenen Gelande abgedeckt.

Andererseits soll fir die geplante Wohnbebauung an der Amsterdamer Strasse, sowie flr die
Wohnbebauung an der Xantener Strasse der Spielplatzbedarf auf éffentlichem Grund und
Boden im Johannes-Giesberts-Park zu Lasten der Erholung suchenden Bevdélkerung abgedeckt
werden.

Hieraus ergeben sich erhebliche finanzielle Vorteile zugunsten der Investoren der beiden
zuletzt genannten Projekte.

Besonderheit der Wohnbebauung an der Xantener Strasse: hier kann weder ein Bauherr
benannt werden, noch steht der fiir dieses Bauprojekt erforderliche Grund und Boden
Uberhaupt zur Verfligung, da beim Eigentliimer des mittleren von drei hierflir bendtigten
Grundstlicken keine Absicht besteht, dieses zu verauBern. Die derzeitigen Nutzungsarten auf
diesem Grundstlick (PKW-Stellflache, Garagenhof, Gewerbeansiedlung) werden daher auch
zuklnftig unverandert fortbestehen. Dieser Sachverhalt ist der Bezirksvertretung Nippes
unseres Wissens bekannt.

Erganzend ist festzustellen, dass Gerate zum Zwecke des Kinderspiels zwingend der
regelmaBigen Pflege und Wartung bediirfen, um die Betriebssicherheit gewdhrleisten zu
kdnnen. Diese Verpflichtungen kénnen weder von der Stadt Kéln noch vom Investor Projekton
Immobilien GmbH dauerhaft sichergestellt werden.


http://www.giesbertspark.de/

Wir fordern Sie aus diesen Griinden auf, beiden Vorlagen Ihre Zustimmung zu versagen.

Textauszug zu TOP 9.2.5, Anlage 3, Begriindung nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurf Nr. 67478/02, Arbeitstitel: Amsterdamer StraBe
in KéIn-Riehl, Seite 10 von 20:

,6.6 Gemeinbedarf, soziale Infrastruktur

Der durch die Planung ausgelbste Bedarf an Plédtzen in Kindergérten, Schulen und Kinder- und
Jugendeinrichtungen kann durch die vorhandenen bzw. zum Teil in Planung befindlichen
Infrastruktureinrichtungen gedeckt werden.

In den Stadtteilen Riehl und im direkt angrenzenden Stadtteil Nippes besteht eine
Unterversorgung an éffentlichen Kinderspielplatzfldchen. Infolge der Planung von etwa 50
Wohneinheiten entsteht ein zusatzlicher Bedarf an o6ffentlicher Spielplatzfléche von insgesamt
300 m?2.

Eine &ffentliche Spielplatzflache mit einer GréBe von 300 m2 kann aufgrund des erforderlichen
Nachweises der Rettungswege flir die Feuerwehr und der geringen Freiflachenverfiigbarkeit
nicht innerhalb des B-Plangebietes umgesetzt werden. Durch die Vorhabentrédgerin soll als
Ersatz eine é6ffentliche Spielplatzflache innerhalb des Johannes-Giesberts-Parks eingerichtet
werden. Aufgrund von Wohnungsbauvorhaben rund um den Johannes-Giesberts-Park, die sich
in Umsetzung oder Planung befinden, werden sich die Nutzungsanspriiche an diesen Park
dndern und erfordern eine groBrdumige Parkneugliederung mit Berlicksichtigung einer
zusammenhdngenden Spielplatzfléche. Parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren
wird eine Neugliederung des Johannes-Giesberts-Parks gegenwadrtig vorbereitet. Der Spielplatz
wird durch die Vorhabentrégerin nach Vorgaben der Stadt KéIn hergestellt werden. Die
Sicherung der Spielplatzherstellung wird lber den Durchfiihrungsvertrag in Form einer
Biirgschaft erfolgen.™

Die Argumente zur Auslagerung der Spielplatzflache sind vom Investor durch Defizite in der
Planungsphase selbst herbeigefihrt worden: selbstverstandlich lasst sich auf dem 4.060 gm
groBen Grundstlick eine 300 gm groBen Kinderspielflache errichten. Ebenso kénnen die
erforderlichen Rettungswege fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick problemlos umgesetzt
werden. Es sind lediglich Lage und Dimensionen der Wohnbebauung entsprechend zu wahlen.
Hervorzuheben ist die gewahlte Formulierung aufgrund ... der geringen
Freiflichenverfiigbarkeit. Hieran wird die MaBlosigkeit der Investoren-Forderung nach
offentlichem Grund und Boden ersichtlich.

Sie befinden sich als stimmberechtigtes Mitglied der Bezirksvertretung Nippes nunmehr in
Kenntnis der rechtlichen Situation. Bitte beachten Sie dies bei Ihrem persdnlichen Verhalten zu
Abstimmung bzw. Anhérung der beiden eingangs genannten Tagesordnungspunkte.

Bitte beachten Sie ferner, dass die beabsichtigte Verlegung der Hundefreilaufflache Nr. 89 in
der Folge keine Grundlage besitzt.

Unsere eigene Petition zum Erhalt dieser Flache wurde zwischenzeitlich von Uber 300 Nippeser
Blrgern unterzeichnet (Zwischenstand). Die Petition werden wir der Bezirksvertretung Nippes
zu Mitte Mai 2014 Uberreichen.

Zur Information der Blirger und Wahler von Kéln-Nippes werden wir diesen Offenen Brief als
Bilrgerinitiative Johannes-Giesberts-Park an die Medien Gbermitteln, auf unserer Homepage
veroffentlichen, sowie als Flug- und Informationsblatt in KéIn-Nippes verteilen.

Freundliche GriBe

Marion Hoppen Michael Brickner
fUr die Blrgerinitiative Johannes-Giesberts-Park

Anlage

Rechtsauskunft der Kanzlei Dr. Stocker & Stoécker, Lohrberstrasse 25, 50939 Koln, vom
27.01.2014 zur vorgesehenen Erweiterung des Kinderspielbereichs im 6ffentlichen Johannes-
Giesberts-Park
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